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1. Verwelkoming – burgemeester Annick Vermeulen

2. Inleiding – schepen Stijn Timmerman

3. Presentatie conceptnota Strategische Visie – Alexander Maekelberg van studiebureau Antea

4. Vraagstelling

5. Aankondiging enquête ‘Hoe wil jij wonen in de toekomst’
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• Uitdagingen en sleutelkwesties

• Strategische doelstellingen











Zedelgem heeft relatief een iets jongere bevolking en meer 
‘klassieke’ gezinnen met kinderen. Er is evenwel een 

inhaalbeweging gaande op deze fronten: de gemeente 
ondergaat een snelle vergrijzing en gezinsverdunning.

















De hoge verkavelingsgraad van Zedelgem resulteert in een 

zeer hoge gemiddelde ingenomen oppervlakte voor wonen 

van 436m² per inwoner. In de vergelijkbare gemeenten 

volgens de Belfius-cluster ‘grote woongemeenten met 

economische activiteit’ (V11) bedraagt dit cijfer 346m² per 

inwoner. Op Vlaams niveau is dit 300m² per inwoner.



In de ruimere regio rond Brugge stijgt het aantal 

wooneenheden sneller dan het aantal huishoudens. In 

sommige gemeenten is dit zeer uitgesproken. Dit heeft 

onvermijdelijk invloed op het woonaanbod in Zedelgem zelf. 

Deze evolutie moet van dichtbij worden opgevolgd, om geen 

overaanbod op de markt en een totale mismatch tussen 

vraag en aanbod te veroorzaken.











De aanzienlijke oppervlakte onbebouwde percelen in 

woonuitbreidingsgebied neemt de laatste jaren gevoelig af. 

Het ruimtebeslag in functie van wonen zet zich door.

De oppervlakte-inname van bedrijvigheid is de laatste jaren 

status quo. Minder goed gelegen juridisch aanbod van 

bedrijvigheid en kmo’s wordt niet ingevuld. 





De hoge vraag en het beperkt aanbod van bepaalde 

woningtypes, samen met de nabijheid van Brugge maakt dat 

de mediaanprijzen voor residentieel vastgoed sterk 

bovengemiddeld zijn.







De winkelvloeroppervlakte is tussen 2013 en 2018 gedaald 

met 13.134m² (27%), maar ondertussen terug in stijgende 

lijn (vooral het resultaat van bijkomende supermarkten). Ook 

de leegstand groeit terug aan, maar is nagenoeg niet 

structureel. Er is een hoge concentratie gelegen in het 

activiteitenlint Sint-Elooi, dat een ruimtelijk-functionele visie 

vergt.











De werkzaamheidsgraad in Zedelgem is gestegen van 76,4% 

in 2011 naar 82,3% in 2021. De industrialiseringsgraad 

bedraagt 13,3% en ligt ruim boven het provinciaal en Vlaams 

gemiddelde (resp. 7,3% en 5,6%). Het aantal actieve 

ondernemingen heeft een positieve netto-groei. De jobratio, 

het aantal arbeidsplaatsen per 100 inwoners op 

beroepsactieve leeftijd, bedraagt 73,3.   





De industrie neemt een groot aandeel in van het economisch 

weefsel. Daarnaast is nog ca. 42ha bestemd 

bedrijventerrein onontwikkeld gebleven. Een deel hiervan is 

minder goed gelegen en kan beter elders worden 

ontwikkeld.





Hoewel 60% van de inwoners max. 30 minuten pendelt 

tussen woonplaats en werk/school/ opleiding, is het 

autogebruik voor deze verplaatsingen bovengemiddeld

(66%). Een belangrijk aandeel van de verplaatsingen situeert 

zich op de as Brugge-Torhout (N32). 





Het bovenlokaal functioneel fietsnetwerk valt voornamelijk 

samen met de belangrijkste autoverbindingen en kent weinig 

tot geen autoluwe verbindingen. Tussen Brugge en Loppem

is reeds een gedeelte van de fietssnelweg F32 aangelegd.





Zedelgem heeft met zijn diverse bossen en kasteelparken een 

bijzondere troef in handen. Zo goed als overal in de 

gemeente heeft een inwoner toegankelijk groen op 

wandelafstand. Zedelgem scoort hiermee boven het Vlaams 

gemiddelde wat de grotere groengebieden betreft. Op het 

vlak van kleinschalig groen laat zich nog een behoefte 

optekenen.







Het areaal grondgebied in gebruik door landbouw binnen 

Zedelgem is qua oppervlakte iets lager dan gemiddeld in de 

provincie (60,7% t.o.v. 68%). De trend naar schaalvergroting

is gaande (20% daling in aantal landbouwbedrijven), wat 

een impact kan hebben op het relatief bosrijk landschap. Een 

andere drukfactor is de verpaarding en vertuining. Zoals het 

overgrote deel van West-Vlaanderen, ligt de klemtoon op de 

specialisatie in intensieve veehouderij.



Zedelgem watert af in trechtervorm richting Loppem. In een 

scenario 2100 zullen plaatsen die tot op vandaag niet 

overstromen, dit wel doen: een stijging van gevaarlijk 

overstroombaar gebied van 1% naar 7,50%. 

Het aantal extreem droge dagen zal in een scenario 2100 

toenemen met 36%.
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1. Ruimteneutraal ontwikkelen

• Ruimtegebruik intensiveren

• Ontharden waar mogelijk en relevant

2. Diversificatie van het residentieel aanbod

3. Diversificatie van het economisch aanbod

• Gebiedsgericht ruimtelijk beleid

• Ruimtelijk rendement en ontharding van de 
bedrijventerreinen verhogen

• Visie op de ontwikkeling van de N32

4. Bescherming van de open ruimte

• Groenblauw netwerk als sturend en structurerend 
element

5. Verbonden dorpen

• Eigenheid en identiteit

• Connectiviteit verhogen

• Zacht netwerk als ruggengraat

6. Ruimte voor sport en recreatie

7. Ruimte voor water
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1. Ruimteneutraal ontwikkelen

• Ruimtegebruik intensiveren: woonbehoefte tot 2040 kan in 
het bebouwde gebied worden opgevangen, via verdichting 
en transformatie.

• Ontharden waar mogelijk en relevant → bv. opwaardering en 
verduurzaming van wijken.

• Open ruimte zoveel mogelijk vrijwaren.
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Bron: handreiking ‘De Bouwshift in de Praktijk’, Departement Omgeving



Bron: handreiking ‘De Bouwshift in de Praktijk’, Departement Omgeving
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2.  Diversificatie en verduurzaming van het residentieel aanbod

• Verdichting binnen het bestaand ruimtebeslag: rood voor 
groen

• Verticale én horizontale woningtypes met evenwichtige 
woningtypebalans als doel → doelgroepen!

• Ruimtelijk beleid meergezinswoningen en strategische 
locaties staat hoog op de agenda → huidige verordening niet 
toereikend

• Monitoring van evoluties
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3.  Diversificatie en verduurzaming van het economisch aanbod
• Economisch aanbod afstemmen op de noden van de regio.
• Ruimtelijk rendement en ontharding van bedrijventerreinen 

verhogen.
• Nog 42ha bestemd bedrijventerrein is niet ontwikkeld: 

economisch aanbod op de juiste locatie realiseren → Slecht 
gelegen bestemmingen herevalueren.

• Ruimtelijk-economische visie voor activiteitenlint Sint-Elooi
(N32) ontwikkelen.
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4. Bescherming van de open ruimte
• Groenblauw netwerk als sturend en structurerend element
→ klimaatbestendigheid!

• Landschapsassen uit het structuurplan zijn niet langer 
actueel → update

• Ongewenste ontwikkelingen in de meest waardevolle 
gebieden tegenhouden

• Sturing van bebossing van landbouwpercelen
• Koppelkans landbouw & industrie: hemelwaterbalans
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5. Verbonden dorpen
• Ontwikkelen met eigenheid en identiteit: DNA van dorpen
• Karakteristieke dorpskenmerken en omgevingskwaliteiten 

als belangrijke randvoorwaarden
• Per dorp lokale strategische projecten als drager
• Regionale rol en positie van Loppem, Zedelgem en Sint-Elooi

binnen stedelijk gebied Brugge
• Verhogen van connectiviteit: verbinden van wijken, 

dorpskernen en de ruimere omgeving
• Zacht netwerk als ruggengraat: pendelstromen zo zacht 

mogelijk maken
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6. Ruimte voor sport en recreatie
• Verouderde terreinen
• Uitbreidingsnoden bij diverse clubs
• Masterplan sport voor de volledige gemeente
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7. Ruimte voor water
• Kerkebeek als blauwe kransslagader: riviercontract wordt 

uitgevoerd
• Opmaak groenplan voor publiek domein + 

onthardingskansenkaart
• Klimaatrobuuste inrichting van de nog te ontwikkelen 

bedrijventerreinen
• Maximale infiltratie van hemelwater
• Verdere afkoppeling van baangrachten
• …





- mail naar ruimte@zedelgem.be

- per brief aan :

College van burgemeester en schepenen
Pater Amaat Vynckeplein 1
8210 Zedelgem

mailto:ruimte@zedelgem.be


1. Wat vinden jullie, onze burgers, belangrijk en wat niet? Hoe willen jullie wonen in de toekomst? Wat denken jullie

over “met meer mensen wonen op minder ruimte”, "het delen van ruimte", "wonen dichtbij de school en de

bakker",...

2. Het veranderen van woonwensen en woonnoden doet onze nadenken over nieuwe woonvormen. Een

wooncoöperatie kan hier een voorbeeld van zijn. We wensen dan ook te peilen bij onze burgers wat de kennis en

mening is over coöperatief wonen. Deze woonvorm wordt onderzocht als toekomstige bestemming voor de site

van het sociaal huis in Aartrijke.

Vanaf 24 juni 2024 online via www.zedelgem.be en aankondiging in Zedelgem magazine van juli/augustus.

http://www.zedelgem.be/

